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	РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

Северо-Енисейский районный Совет депутатов

Красноярский край

Северо-Енисейский район

РЕШЕНИЕ

	«31» августа 2021 г.
	№ 166-11

	гп Северо-Енисейский


О внесении изменений в решение Северо-Енисейского районного Совета депутатов «Об управлении муниципальным жилищным фондом Северо-Енисейского района»

В целях совершенствования порядка управления муниципальным жилищным фондом Северо-Енисейского района, руководствуясь статьей 24 Устава Северо-Енисейского района, Северо-Енисейский районный Совет депутатов РЕШИЛ:

1. Внести в решение Северо-Енисейского районного Совета депутатов от 27 декабря 2010 года № 214-15 «Об управлении муниципальным жилищным фондом Северо-Енисейского района», действующее в редакции решений от 06.05.2011 № 283-19, от 25.10.2011 № 356-26, от 25.11.2011 № 388-27, от 23.12.2011 № 423-28, от 22.10.2013 № 731-57, от 04.03.2014 № 808-61, от 22.04.2014 № 824-62, от 15.06.2014 № 877-65, от 24.07.2014 № 883-66, от 06.10.2014 № 929-69, от 22.10.2014 № 946-70, от 25.11.2014 № 951-71, от 24.12.2014 № 962-72, от 28.-08.2015 № 1066-80, от 31.03.2017 № 266-21, от 21.06.2017 № 300-24, от 06.03.2018 № 409-35, от 27.09.2018 № 493-41 (далее - решение), следующие изменения:

1) в Положении о  структуре муниципального жилищного фонда Северо-Енисейского района, утвержденном в качестве приложения № 1 к решению (далее – Положение 1):

а) разделы IV., V. и  VI. Положения 1 изложить в следующей редакции:

    «IV. СТРУКТУРА МУНИЦИПАЛЬНОГО ЖИЛИЩНОГО ФОНДА РАЙОНА

4.1. Формирование структуры муниципального жилищного фонда   осуществляется администрацией района, которая ведет реестр муниципального жилья с расшифровкой по видам муниципального жилищного фонда. Порядок ведения реестра муниципального жилищного фонда определяется администрацией района. 

Администрацией района определяется количество жилых помещений относимых к видам  муниципального жилищного фонда, перечисленным в пункте 3.2. настоящего Положения, исходя из следующего:

а) к муниципальному жилищному фонду социального использования относятся жилые помещения:

 строящиеся (приобретаемые) за счет средств федерального или краевого бюджета, если иное не установлено нормативным правовым актом, определяющим условия предоставления средств федерального или краевого бюджета;

приобретаемые в порядке наследования по закону в собственность муниципального образования (выморочное имущество);

б) к жилищному  фонду коммерческого использования относятся:

жилые помещения, строящиеся (приобретаемые) за счет собственных средств бюджета района, за исключением жилых помещений, отнесенных к специализированному жилищному фонду, если иное не установлено районными муниципальными программами;

переданные в муниципальную собственность по решению суда;

перешедшие по праву наследования;

принятые в муниципальную собственность из государственного жилищного фонда;

приобретенные по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством (в том числе жилые помещения частного жилищного фонда, безвозмездно переданные в муниципальную собственность, включая сданные в связи с получением жилья в результате участия в соответствующих жилищных программах, и проч.).
в) к специализированному жилищному фонду  относятся:

1) служебные жилые помещения;

2) жилые помещения в общежитиях;

3) жилые помещения маневренного фонда;

4) жилые помещения в домах системы социального обслуживания граждан;

5) жилые помещения фонда для временного поселения вынужденных переселенцев;

6) жилые помещения фонда для временного поселения лиц, признанных беженцами;

7) жилые помещения для социальной защиты отдельных категорий граждан;

8) жилые помещения для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей.

4.2. Занятые жилые помещения соответствующего вида муниципального жилищного фонда не могут быть переданы в другой вид муниципального жилищного фонда, а также в иной жилищный фонд с изменением условий их использования без согласия проживающих там граждан, за исключением решения суда, а также случаев, когда в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации такого согласия не требуется.

4.3. Формирование резервного жилищного фонда в структуре муниципального жилищного фонда коммерческого использования осуществляется путем отнесения к нему пяти свободных жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования. 

По мере распределения указанных жилых помещений в течение тридцати дней со дня вступления в силу решения районной жилищной комиссии о предоставлении жилого помещения резервного жилищного фонда  резервный жилищный фонд должен быть пополнен путем включения в него других свободных от прав других лиц жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования вместо предоставленного жилого помещения. При отсутствии в муниципальном жилищном фонде коммерческого использования свободных от прав других лиц жилых помещений пополнение резервного жилищного фонда производится в течение 10 дней со дня появления указанных жилых помещений.

Распределение жилых помещений резервного жилищного фонда и его пополнение должно осуществляться таким образом, чтобы в нем  постоянно находилось не менее двух свободных от прав других лиц жилых помещений.
На основании мотивированного решения районной жилищной комиссии допускается замена нераспределенных жилых помещений, отнесенных к резервному жилищному фонду, другими свободными жилыми помещениями муниципального жилищного фонда коммерческого использования района.

V. ПОРЯДОК УЧЕТА ВВОДИМЫХ

(ПРИОБРЕТАЕМЫХ, ОСВОБОЖДАЕМЫХ) ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ

5.1. Вводимые (приобретаемые, освобождаемые) жилые помещения относятся к одному из видов муниципального жилищного фонда района после  их ввода в эксплуатацию в соответствующем порядке (приобретения, освобождения), что отражается в  актах администрации района.
5.2. Администрация района ведет реестр жилых помещений, предоставленных из муниципального фонда коммерческого и социального использования и жилых помещений специализированного жилищного фонда, в котором отражаются сведения о нанимателях, иных условиях и осуществляет контроль за своевременным поступлением в бюджет района доходов от сдачи жилых помещений в наем.
VI. ПОРЯДОК И УСЛОВИЯ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ МУНИЦИПАЛЬНОГО ЖИЛИЩНОГО ФОНДА 

СЕВЕРО-ЕНИСЕЙСКОГО РАЙОНА
6.1. Порядок и условия предоставления жилых помещений из всех видов жилищного фонда, указанных в пункте 3.2. настоящего Положения, категории граждан, имеющие право на получение жилья, а также порядок приема их заявлений, определяются соответствующими положениями о порядке предоставления жилых помещений из каждого вида муниципального жилищного фонда района, иными нормативными правовыми актами района. 
6.2. Распоряжение жилыми помещениями всех видов муниципального жилищного фонда района осуществляется на основании муниципального правового акта администрация района, издаваемого в процессе распоряжения муниципальным жилищным фондом района, в соответствии с настоящим Положением и муниципальными правовыми актами.

Распоряжение жилыми помещениями муниципального жилищного фонда коммерческого использования района, осуществляется путем предоставления жилого помещения одним из следующих способов: по договору найма, по договору купли-продажи, либо по договору мены. Конкретный способ предоставления соответствующего жилого помещения определяется в соответствии с муниципальными правовыми актами.

Распределение свободных от прав других лиц жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования района осуществляется при наличии принятых заявлений о предоставлении свободных от прав других лиц жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования района по договору найма, купли-продажи, мены, соответствующих требованиям, установленным правовыми актами администрации района, в следующие сроки: 

а) жилое помещение муниципального жилищного фонда коммерческого использования, расположенное во введенном в текущем году жилом доме либо приобретенное в текущем году, распределяется либо относится к резервному жилищному фонду, либо переводится в иной вид муниципального жилищного фонда не позднее шести месяцев со дня выдачи разрешения на ввод в эксплуатацию соответствующего жилого дома либо со дня государственной регистрации права муниципальной собственности  на приобретенное жилое помещение;

б) свободное от прав других лиц жилое помещение, отнесенное к муниципальному жилищному фонду коммерческого использования ранее текущего года, распределяется либо относится к резервному жилищному фонду, либо переводится в иной вид муниципального жилищного фонда не позднее шести месяцев со дня его освобождения (сдачи);

в) свободное от прав других лиц жилое помещение резервного фонда, формируемого в составе муниципального жилищного фонда коммерческого использования, распределяется в порядке и сроки, установленные Положением о порядке и условиях найма жилых помещений, находящихся в муниципальном жилищном фонде коммерческого использования Северо-Енисейского района с учетом настоящего Положения.

6.3. Распределение жилых помещений резервного фонда, формируемого в структуре муниципального жилищного фонда коммерческого использования, осуществляется среди категорий граждан, определенных в пункте 2.11. Положения о порядке и условиях найма жилых помещений, находящихся в муниципальном жилищном фонде коммерческого использования Северо-Енисейского района, в порядке, установленном указанным Положением. 

После распределения жилого помещения резервного жилищного фонда оно исключается из состава резервного фонда и учитывается как жилое помещение муниципального жилищного фонда коммерческого использования.

6.4. Жилые помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования правовым актом администрации района переводятся в муниципальный жилищный фонд социального использования либо в специализированный жилищный фонд в следующих случаях:

а) на основании решения суда;

б) в соответствии с решением районной жилищной комиссии в отношении занимаемого гражданами по договору найма жилого помещения - в муниципальный жилищный фонд социального использования с согласия указанных граждан в случае выявления нарушений, допущенных при предоставлении жилого помещения, и при наличии оснований для предоставления указанного жилого помещения по договору социального найма;

в) в отношении свободных от прав других лиц жилых помещений:

в муниципальный жилищный фонд социального использования - при отсутствии свободных от прав других лиц жилых помещений муниципального жилищного фонда социального использования и необходимости переселения граждан из муниципальных жилых помещений, в которых они проживают по договору социального найма, расположенных в жилых домах, подлежащих сносу;

в муниципальный жилищный фонд социального использования - при отсутствии свободных от прав других лиц жилых помещений муниципального жилищного фонда социального использования в целях предоставления другого жилого помещения по договору социального найма в соответствии с жилищным законодательством Российской Федерации гражданам, выселяемым в судебном порядке;

6.5. Жилые помещения муниципального жилищного фонда социального использования переводятся в фонд коммерческого использования на основании решения суда, за исключением жилых помещений, признанных непригодными для проживания. Жилые помещения муниципального жилищного фонда социального использования, признанные непригодными для проживания (кроме расположенных в жилых домах, признанных аварийными и подлежащими сносу, а также в отношении которых в установленном порядке принято решение о невозможности проведения капитального ремонта (реконструкции, перепланировки))  переводятся в фонд коммерческого использования по мотивированному решению районной жилищной комиссии в целях последующей продажи на условиях восстановления путем капитального ремонта (реконструкции, перепланировки). 
Жилые помещения специализированного муниципального жилищного фонда переводятся в фонд социального использования в случаях, предусмотренных жилищным и иным законодательством Российской Федерации.»;
2) в Положении о порядке и условиях предоставления жилых помещений, находящихся в муниципальном жилищном фонде социального использования Северо-Енисейского района, утвержденном в качестве приложения № 2 к решению (далее – Положение 2):

а) пункт 3.4 Положения  2 изложить в следующей редакции:

«3.4. Плата за наем жилого помещения устанавливается в денежном выражении в соответствии методикой расчета платы за наем жилого помещения муниципального жилищного фонда, утвержденной администрацией района. Плата за наем вносится в сроки, установленные статьей 155 Жилищного кодекса Российской Федерации.».;
3) в Положении о порядке и условиях найма жилых помещений, находящихся в муниципальном жилищном фонде коммерческого использования Северо-Енисейского района, утвержденном в качестве приложения № 3 к решению (далее – Положение 3):


а) раздел II.  Положения 3 изложить в следующей редакции:

«II. 
ПОРЯДОК ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ЖИЛОГО 

ПОМЕЩЕНИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ЖИЛИЩНОГО ФОНДА КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ В НАЙМ
2.1. Право на предоставление жилого помещения на условиях найма имеют

физические лица (граждане Российской Федерации, иностранные граждане и лица без гражданства) постоянно или временно проживающие на территории района, либо прибывшие в район для проживания и (или) работы и желающие улучшить свои жилищные условия или получить жилое помещение на условиях коммерческого найма, в том числе граждане относящиеся к следующим категориям:

а) граждане, в отношении которых правовым актом администрации района принято решение о переселении из расположенных на территории района жилых домов, подлежащих сносу, реконструкции, капитальному ремонту (на период реконструкции, капитального ремонта жилого дома (жилого помещения)), в случаях, когда в соответствии с законодательством обеспечение другим жилым помещением при сносе, реконструкции, капитальном ремонте жилого дома не относится к обязанности органов местного самоуправления района; 

б) граждане, работающие или прибывшие для работы в муниципальных предприятиях и муниципальных учреждениях района, а также в органах местного самоуправления района, если потребность работодателя в соответствующем гражданине как специалисте письменно подтверждена в ходатайстве руководителем предприятия, учреждения, органа местного самоуправления (в отношении предоставления им жилого помещения в населенном пункте по месту осуществления деятельности работодателя);

в) граждане, работающие или прибывшие для работы на промышленных предприятиях района, осуществляющих свою деятельность на территории района, если потребность указанных предприятий в соответствующем гражданине как специалисте письменно подтверждена в ходатайстве руководителем соответствующего предприятия (в отношении предоставления им жилого помещения в населенном пункте  по месту осуществления деятельности  работодателя); 
г) граждане, работающие или прибывшие для работы в государственных учреждениях на территории района,  в том числе в правоохранительных органах и органах государственной власти, если потребность работодателя в соответствующем гражданине как специалисте письменно подтверждена в ходатайстве руководителем соответствующего учреждения (в отношении предоставления им жилого помещения в населенном пункте по месту осуществления деятельности работодателя);

д) граждане, проживающие в частном жилом помещении либо муниципальном жилом помещении по договору найма в составе семьи, признанной действующим законодательством многодетной (имеющие 3 и более детей, не достигших 18 летнего возраста), либо в состав семьи которых входят совместно проживающие с ними  дети-инвалиды (до 18 лет), в целях получения ими по договору найма жилого помещения с более высоким уровнем благоустройства взамен занимаемого (при условии освобождения и сдачи занимаемого муниципального жилого помещения либо отказа от получения за счет средств бюджета района выкупной стоимости частного жилого помещения и безвозмездной его передачи (дарения) в муниципальную собственность района);

е) одиноко проживающие в частном жилом помещении либо муниципальном жилом помещении по договору найма граждане, являющиеся инвалидами 1 или 2 группы, либо проживающие в указанных жилых помещениях в составе семьи, состоящей исключительно из лиц в возрасте от 70 лет и старше - в целях получения ими в наем по договору найма жилого помещения с более высоким уровнем благоустройства взамен занимаемого (при условии освобождения  и сдачи занимаемого муниципального жилого помещения либо безвозмездной передачи (дарения) в муниципальную собственность занимаемого частного жилого помещения);

ж) уполномоченные участковые полиции, осуществляющие свою деятельность на территории района, - в соответствии с Федеральным законом от 19 июля 2011 года № 247-ФЗ «О социальных гарантиях сотрудникам органов внутренних дел Российской Федерации и внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» - на основании ходатайства организации (в отношении предоставления им жилого помещения в населенном пункте по месту осуществления деятельности работодателя) на период работы в указанной должности (в качестве временной меры до обеспечения жилым помещением иным способом в соответствии с действующим законодательством);

з) граждане, находящиеся в трудной жизненной ситуации и не имеющие жилья (утратившие его в Северо-Енисейском районе, в связи с чрезвычайными ситуациями природного и техногенного характера, за исключением продажи этих жилых помещений или иного их отчуждения по воле указанных граждан).
2.2. Предоставление жилого помещения по договору коммерческого найма гражданам, указанным в подпунктах «д», «е» и «з» пункта 2.1 настоящего Положения, осуществляется при условии, что они не имеют права проживания (по договору найма, безвозмездного пользования либо в качестве собственника, в том числе в качестве члена семьи) более чем в одном жилом помещении, где они проживают на момент подачи заявления о предоставлении жилого помещения, расположенного на территории населенного пункта, в котором находится предоставляемое жилое помещение.
2.3. Предоставление жилого помещения по договору коммерческого найма гражданам, относящимся к категориям, указанным в подпунктах «а», «д, «е» и «з» пункта 2.1. настоящего Положения, осуществляется  по месту их последнего места жительства на территории района, если граждане не подали письменное заявление о предоставлении им жилого помещения по договору коммерческого найма в ином населенном пункте района (за исключением гп Северо-Енисейский).

2.4. Для рассмотрения вопроса о предоставлении жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования  граждане представляют в администрацию района документы, согласно административного регламента утвержденного правовым актом администрации района.

Заявления граждан о предоставлении жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования рассматриваются районной жилищной комиссией (далее – районная жилищная комиссия) в соответствии с Положением о ней и административным регламентом, утвержденным муниципальным правовым актом администрации района. 


Рассмотрение заявлений по существу районной жилищной комиссией производится при наличии свободных жилых помещений в муниципальном жилищном фонде коммерческого использования Северо-Енисейского района. В случае если на дату подачи заявления свободные жилые помещения в муниципальном жилищном фонде коммерческого использования отсутствуют,  Глава района в письменной форме уведомляет гражданина, обратившегося с заявлением, о невозможности рассмотрения его заявления по существу по указанной причине не позднее чем через 5 рабочих дней со дня регистрации заявления, способом, указанным в заявлении о предоставлении муниципальной услуги, с указанием причин отказа и указанное заявление повторно не рассматривается.
2.5. В отношении жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования, в которых на законных основаниях проживают граждане по договору коммерческого найма, районная жилищная комиссия рассматривает заявления граждан, с которыми заключен договор коммерческого найма указанных жилых помещений:

а) о заключении договора найма на новый срок - в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации и условиями договора найма;

б) о выкупе (приобретении) занимаемого ими жилого помещения – в соответствии с разделом V настоящего Положения,

в) об обмене занимаемого жилого помещения на другое муниципальное жилое помещение, в котором на законных основаниях проживают другие граждане по договору коммерческого найма, в случаях, когда указанный обмен предусмотрен настоящим Положением.
2.6. Все решения районной жилищной комиссии вступают в силу со дня их утверждения правовым актом администрации района, принимаемым в течение трех рабочих дней со дня оформления протокола заседания районной жилищной комиссии, на котором принято соответствующее решение. Протокол районной жилищной комиссии оформляется в течение трех рабочих дней со дня заседания.

2.7. Договор коммерческого найма жилого помещения должен быть заключен не позднее 20 календарных дней со дня принятия правового акта администрации района об утверждении протокола районной жилищной комиссии, в котором зафиксировано решение о предоставлении жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования по договору коммерческого найма. Для этого администрация района в течение 5 календарных дней со дня принятия указанного правового акта уведомляет в письменной форме гражданина (способом, указанным гражданином в своем заявлении) о необходимости прибыть в администрацию района для  заключения договора найма соответствующего жилого помещения.
2.8. В случае не явки гражданина в течение 15 календарных дней со дня принятия указанного правового акта в администрацию района для заключения о договора найма, решение районной жилищной комиссии о предоставлении соответствующего жилого помещения в отношении данного гражданина аннулируется путем внесения соответствующих изменений в ранее утвержденный протокол, либо путем оформления нового протокола районной жилищной комиссии с последующим его утверждением правовым актом администрации района.

2.9. Решение комиссии не аннулируется, если гражданин в указанный срок представил в администрацию письменную просьбу о продлении срока заключения договора (но не более чем на 30 дней) с указанием причин и приложил документы, подтверждающие невозможность заключения им договора в установленный срок, а также невозможность оформления доверенности на право заключения договора на другое лицо. 
Об аннулировании решения жилищной комиссии граждане уведомляются в течение 10 рабочих дней со дня внесения соответствующих изменений в ранее утвержденный протокол, либо со дня утверждения правовым актом администрации района нового протокола районной жилищной комиссии. 

2.10. Договор найма имеет силу акта приема-передачи жилого помещения. 

Ключи от жилого помещения передаются гражданам только после заключения в отношении указанного жилого помещения договора коммерческого найма.

До подписания договора коммерческого найма доступ заявителя в распределяемое по договору коммерческого найма жилое помещение для предварительного осмотра или в иных целях администрацией района не предоставляется, за исключением случаев, когда в соответствии с настоящим Положением жилое помещение по договору коммерческого найма предоставляется при условии безвозмездной передачи в муниципальную собственность принадлежащего на праве собственности заявителям жилого помещения. После заключения договора найма администрация района совместно с нанимателем составляют акт осмотра жилого помещения, в котором указывается адрес жилого помещения, наличие (отсутствие) исправной запорной фурнитуры входной двери, окнах и межкомнатных дверях, наличие (отсутствие) сантехнического оборудования (ванны, мойки, унитаза, смесителя, раковины), наличие (отсутствие) электроприборов, электрооборудования (розеток, электропатронов, выключателей, осветительных приборов и т.д.).
2.11. Жилые помещения резервного жилищного фонда, формируемого в составе муниципального жилищного фонда коммерческого использования в соответствии с Положением о структуре муниципального жилищного фонда Северо-Енисейского района, предоставляются по договору коммерческого найма 
гражданам, утратившим жилое помещение, в котором они проживали на законных основаниях, в результате чрезвычайных ситуаций (наводнений, стихийных бедствий, пожаров) - до получения ими иных жилых помещений в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
2.12. Заявления граждан о предоставлении жилого помещения резервного жилищного фонда муниципального жилищного фонда коммерческого использования рассматриваются районной жилищной комиссией в течение 10 дней со дня их поступления со всеми необходимыми документами. Порядок рассмотрения заявлений, а также перечень необходимых документов определяются правовым актом администрации района с учетом настоящего Положения.

Решение о предоставлении жилого помещения резервного фонда муниципального жилищного фонда коммерческого использования (далее - резервный фонд) принимается районной жилищной комиссией при наличии в нем свободных жилых помещений (с учетом положений пункта 6.3. Положения о структуре муниципального жилищного фонда Северо-Енисейского района) путем распределения жилых помещений, включенных в указанный фонд. 
2.13. Заключение договора найма при предоставлении жилых помещений резервного фонда осуществляется в общем порядке, предусмотренном для заключения договоров коммерческого найма.»;

б) пункт 3.2. Раздела 3 Положения  3 изложить в следующей редакции:

«3.2. По договору коммерческого найма жилое помещение предоставляется гражданину в пользование за плату на срок от двух месяцев до трех лет.

Конкретный срок договора коммерческого найма определяется в соответствии со сроком, указанным в заявлении, при рассмотрении которого принято решение о предоставлении жилого помещения в наем, с учетом ограничений, предусмотренных настоящим пунктом.

Срок договора коммерческого найма, заключаемого с категориями граждан, предусмотренных подпунктами «б», «в», «г» и «ж»  пункта 2.1. настоящего Положения не может быть более 11 месяцев, и не должен превышать периода их работы в организации, на основании ходатайства которой предоставлено жилое помещение, а для граждан иных категорий (если это вытекает из смысла положений пункта 2.1. настоящего Положения) договор коммерческого найма не должен действовать дольше дня наступления события, до наступления которого (по смыслу указанного пункта) предусмотрено временное предоставление жилого помещения.

В случае заключения договора коммерческого найма на новый срок в порядке преимущественного права, наниматель вправе в заявлении о предоставлении жилого помещения указать срок, отличный от срока пользования жилым помещением (срока найма), определенного в предыдущем договоре коммерческого найма, в пределах общего срока, определенного в абзаце первом настоящего пункта.»;
в) пункт 3.3. Раздела 3 Положения 3 изложить в следующей редакции:

«3.3. При прекращении настоящего договора наниматель обязан сдать по акту жилое помещение, предоставленное нанимателю и членам его семьи по настоящему договору, в состоянии, пригодном для постоянного проживания,  обеспечить снятие с регистрационного учета (по месту жительства, по месту пребывания) нанимателя и членов его семьи, в течение трех дней со дня прекращения действия настоящего договора.»;,
г) пункт 3.4. Раздела 3 Положения 3  – исключить;

д) пункт 3.5. Раздела 3 Положения 3  изложить в следующей редакции:

«3.5. Наниматель жилого помещения не вправе передавать его в поднаем, а также осуществлять обмен занимаемого жилого помещения, за исключением случаев, предусмотренных настоящим пунктом. 

Гражданин, проживающий в жилом помещении муниципального жилищного фонда коммерческого использования по договору коммерческого найма, вправе с согласия наймодателя обменять указанное жилое помещение на другое жилое помещение этого же вида жилищного фонда, в котором на законном основании проживают граждане, имеющие непогашенную задолженность по оплате за жилое помещение и коммунальные услуги за период свыше шести месяцев, при условии принятия на себя обязательств по предварительному погашению указанной задолженности и при наличии согласия всех граждан, проживающих в обоих жилых помещениях.

Гражданин, проживающий в жилом помещении муниципального жилищного фонда коммерческого использования по договору найма, также вправе с согласия наймодателя обменять указанное жилое помещение на другое жилое помещение этого же вида жилищного фонда, при наличии согласия всех граждан, проживающих на законном основании в обоих обмениваемых жилых помещениях, и при отсутствии у обоих нанимателей задолженности плате за жилое помещение и коммунальные услуги. 
Указанный обмен не допускается, если в отношении граждан, проживающих в обмениваемых жилых помещениях, имеется вступившие в законную силу решение суда об их выселении, а также, если это противоречит действующему законодательству Российской Федерации, а также в случае, если жилое помещение обменивается не с целью улучшения жилищных условий. 

Согласие наймодателя на обмен, предусмотренный настоящим пунктом, дается при соблюдении предусмотренных в настоящем пункте условий и оформляется в виде решения районной жилищной комиссии, принимаемого по результатам рассмотрения заявлений граждан о разрешении обмена. Заявления об указанном обмене рассматриваются в порядке, установленном правовым актом администрации района, определяющим, в том числе перечень необходимых для рассмотрения указанных заявлений документов.

Обмен, предусмотренный настоящим пунктом, оформляется путем расторжения действующих договоров коммерческого найма и одновременного заключения аналогичных договоров на обмениваемые жилые помещения в соответствии с гражданским законодательством и правовым актом администрации района.»;
е) пункт 3.8. Раздела 3 Положения 3  изложить в следующей редакции:

«3.8. В случае принятия администрацией Северо-Енисейского района решения о предоставлении нанимателю и (или) совместно проживающим с ним членам его семьи, жилого помещения на условиях договора социального найма, либо получения указанными гражданами жилого помещения на праве собственности, наниматель по настоящему договору и граждане совместно с ним проживающие обязаны в течение 1 месяца со дня предоставления жилого помещения по договору социального найма или заключения договора купли-продажи, договора дарения, получения свидетельства о праве на наследство обратиться к Наймодателю за расторжением настоящего договора и  сдать Наймодателю или уполномоченному лицу жилое помещение, занимаемое по настоящему договору.»;
ж) пункт 3.11. Раздела 3 Положения 3  изложить в следующей редакции:

«3.11. Прекращение договора коммерческого найма осуществляется в связи с истечением его срока либо досрочно.

При прекращении договора коммерческого найма наниматель и члены его семьи не позднее чем за 7 дней до последнего дня его действия или предполагаемого дня досрочного расторжения представляют наймодателю письменные уведомления о готовности сдачи жилого помещения, а при досрочном расторжении, помимо указанного уведомления, также заявление о расторжении договора найма. 

При прекращении настоящего договора наниматель обязан сдать по акту жилое помещение, предоставленное нанимателю и членам его семьи по настоящему договору, в состоянии, пригодном для постоянного проживания,  обеспечить снятие с регистрационного учета (по месту жительства, по месту пребывания) нанимателя и членов его семьи, в течение трех дней со дня прекращения действия настоящего договора.

В договор коммерческого найма в обязательном порядке включается условие о том, что за невыполнение нанимателем и (или) членами его семьи обязанностей по сдаче жилого помещения, предусмотренных настоящим пунктом, а также пунктом 3.8 настоящего Положения, наймодатель взыскивает с нанимателя в бюджет района причиненные этим убытки, а также штраф в размере двадцати тысяч рублей.»; 
4) в Положении о порядке мены жилых помещений, находящихся в муниципальном жилищном фонде коммерческого использования Северо-Енисейского района, утвержденном в качестве приложения № 5 к решению (далее – Положения 5):
а) в последнем предложении абзаца 1 пункта 2.1 Раздела 2 Положения 5 слово «либо» - исключить.
б) абзац 2 пункта 2.1 Раздела 2 Положения 5 изложить в следующей редакции:

«В ходе распределения свободных от прав других лиц жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования конкретные муниципальные жилые помещения, подлежащие мене, определяются в соответствии с настоящим Положением.»;

в) в абзаце 1 пункта 2.2 Раздела 2 Положения 5 предложение «Указанный срок не может превышать шестидесяти дней.» -исключить. 

2. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования в газете «Северо-Енисейский Вестник».

	Председатель

Северо-Енисейского 

районного Совета депутатов

_________________  Т.Л. Калинина
«31» августа 2021 года
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